Projekt prestavby a navrh na
dlouhodoby pronajem bufetu
a jidelny — na hlavni budové
Filozofické fakulty UK

» Bufet a navazujici prostor jidelny je situovan v prizemi
hlavni budovy Filozofické fakulty UK (ndam. Jana Palacha
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2). Celkova plocha bufetu a jidelny je 183 m Pres
prostor jidelny je jediny pristup do Satny, jejiz provoz
je sice omezen jen na zimni obdobi, ovSem prostor, ktery
Satna zabira, podstatné sniZzuje kapacitu jidelny.

- Bufet i prostor jidelny jsou v nevyhovujicim technickém
stavu. PoSkozena je predevsim podlaha, zasadni obnovu
vyzaduje rozvod vody a elektriny a zcela nevyhovujici je
klimatizace apod..

» Posledni zasadni rekonstrukce bufetu probéhla - pokud
jsou nasSe zaznamy spravné — v druhé poloviné
sedmdesatych let minulého stoleti. Z této doby je rovnéz
inventar jidelny a dokonce cCast technického vybaveni
bufetu (prodejni pult na vystavené zbozi, ohrivace vody,
jedna lednice apod.).

= Bufet je od roku 1999 v pronajmu soukromé podnikatelce.
Jde vsSak o drobnou zZivnostnici, ktera provozuje jen toto
zarizeni, v némz téz sama pracuje, a nema zajem (mozna
ani financni prostredky) investovat do prestavby téchto
prostor. Jeji najemni smlouva konci dnem 30. 6. 2001.

»Je zrejmé, Ze bufet i prostor jidelny vyzaduji zasadni
rekonstrukci a porizeni nového vybaveni. Vytvori se tak
technické predpoklady pro podstatné rozsireni nabizeného
sortimentu zbozi a sluzeb. Zaroven je treba zajistit
zvétsSeni kapacity stavajici jidelny a rozSireni provozni
dobu bufetu.
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= Problémem rekonstrukce bufetu a navazujicimi problémy se
zabyvalo vedeni fakulty jiz na jare 2000, kdy byl
vypracovan a schvalen vécny zamér. Z analyzy celého
problému vyplynulo nékolik zavéru:

a.

zasadni rekonstrukce bufetu a jidelny je v kratkém
casovém horizontu nezbytnad a patri k prioritnim
zamérum fakulty

. fakulta nema v rozpoCtu investicni prostredky,

které by mohla na tento uUcel uvolnit

. pripadnad zadost o investicni dotaci z prostredkd

MSMT na tento U¢el je dlouhodobou a nejistou
zalezitosti

. presto, ze rekonstrukce bufetu a jidelny je jednim

z prioritnim zamért fakulty, je treba v zadostech
o investicni dotace, které fakulta prostrednictvim
Univerzity Karlovy podavéd MSMT upfednostiiovat
navrhy na investicni prostredky, které podpori
predevsim pedagogickou a védeckou praci fakulty

. Proto bylo rozhodnuto vypsat vybérové rizeni,

jehoz cilem bude vybrat firmu, ktera na vlastni
naklad zajisti rekonstrukci bufetu a jidelny, a
poté bude toto zarizeni po wurcitou dobu
provozovat. Naklady na rekonstrukci budou
umorovany ve vySi najmu za pronajaté prostory
bufetu a jidelny.

. Poté byl vypracovan kvalifikovany odhad ndkladd na

rekonstrukci, ktery vychazel ze starSi studie,
pripravené fakultou v roce 1997. Pri zvazeni
redlnych ndkladl v soucasné cenové hladiné byla
stanovena orientacni castka na tuto akci ve vysi
2.200.000,- K¢, kterou by mél budouci investor a
poté provozovatel umorovat po dobu 10 let., t.j.
po tuto dobu neplatit ndjemné, stanovené na
220.000,- KC rocné. Pokud by investovana castka
byla nizsi (pri splnéni technickych podminek



rekonstrukce obsazenych ve stavebnim zaméru, ktery
musi schvalit fakulta), bude patricné upravena
doba, po kterou nebude fakulta najem ucltovat.
VeSkeré naklady na energie, vodné a stocCné, odvoz
odpadu a telefony bude budouci najemce platit na
zakladé skutecné spotreby (instalované mérice),
resp. podle dohody (podil na nakladech vypocitany
podle standardnich postupd).

3. Vzhledem k tomu, ze bylo v cervnu 2000 vypsano
vybérové rizeni na obsazeni funkce tajemnika
fakulty a bylo nutné resSit prednostné jiné
problémy, vedeni fakulty se vratilo k problému
tohoto vybérového rizeni az v zimé 2000.

4. Na zacatku roku 2001 jmenoval dékan fakulty komisi
pro toto vybérové rizeni, v niz byli prodékan pro
ekonomiku a rozvoj, tajemnik fakulty, dva zastupci
nominovani kurii akademickych pracovnikl AS FF UK,
dva zastupci nominovani kurii studentl AS FF UK,
jeden zdastupce odborové organizace a jeden
zastupce Studentské rady FF UK, dalsi dva clenové
komise byli navrzeni kvestorem Univerzity Karlovy.

5. Zdroven dékan fakulty rozhodl, Ze provedenim
vybérového rizeni bude povérena odborna firma,
ktera bude garantovat dodrzeni vsSech podminek,
stanovenych zakonem. Na zakladé kvalifikovaného
odhadu vybral tajemnik fakulty firmu Tender Group
plus, s. r. o., ktera napr. organizovala vybérové
rizeni na rekonstrukci cCasti arealu Karolina, kde
se buduje kongresové centrum Univerzity Karlovy.

6. Podrobnosti o pribéhu vybérového rizeni jsou v
priloze ¢. 1 k tomuto materialu, dokumentace,
véetné origindld vsech vyZadovanych priorit je
ulozena u tajemnika fakulty, kde lze do ni — v
opravnénych dlvodech — nahlédnout. Doporuceni
komise vybérového rizeni — prijaté jednomyslné -—
dékan fakulty akceptoval.

7. Z tohoto rozhodnuti dékana Filozofické fakulty



vyplyva, ze bude podan Akademickému sendtu FF UK a
poté Akademickému sendtu Univerzity Karlovy navrh
, aby investorem prestavby bufetu a jidelny a
budoucim provozovatelem byla firma RADEK s.r.o.
Zaroven je podavan navrh na uzavreni prislusSné
smlouvy, ktery vypracovala advokatni kancelar
Jehne a spol., kterd je konzultantem Filozofické
fakulty UK v pravnickych zalezitostech (= priloha
C. 2 tohoto materialu).

8. Vysledek vybérového rizeni a dalsi navazujici
opatreni Filozofické fakulty UK je mozné strucné
shrnout takto:

a. Stavajici Satna bude premisténa do jinych prostor,

takze se roz38iri celkovd plocha bufetu na 183 m °

.Naklady vdosud nespecifikované vySi ponese
Filozoficka fakulta UK.

b. Rekonstrukce a nové technické vybaveni bude v
dohodnuté vySi uhrazena budoucim provozovatelem
bufetu a nezatizi rozpocCet fakulty

c. VeSkeré stavebni a dalsi prdace provede najemce za
dva mésice. Navic rekonstrukce probéhne — pokud
bude smlouva schvalena do konce kvétna 2001 — v
dobé prazdnin, coz minimalizuje negativni dopad
této akce na bézny provoz fakulty

d. Projekt poc¢itd s 80 misty u stoll v jidelné a
dalsimi misty k stani, takze se rozsiruje
stavajici kapacita jidelny prakticky na
dvojndsobek soulasného stavu. Projekt pocita s
obsluhou denné cca 1.000 zdkaznikl, coz z hlediska
provozu na hlavni budové plné dostacuje. Navic se
otevird moznost, Ze budou pred prostorem jidelny
na naklad provozovatele instalovany automaty se
zakladnim sortimentem potravinarského zbozi
(bagety, napoje apod.), které obslouzi zdkazniky i
po uzaviraci dobé bufetu.

e. Pokud jde o provozni dobu bufetu a jidelny, pocita



2.

se s tim, Ze zarizeni bude otevreno v pracovnich
dnech od 8.30 — 17 hod. s tim, Ze nejsou Zzadné
prekdzky rozsirit prodejni dobu podle redlného
provozu na hlavni budové fakulty. Logickou
podminkou je, aby byl tento provoz z hlediska
vytiZzenosti bufetu pro najemce ekonomicky unosny.
Provozuje-1i vybrany najemce vice stravovacich a
bufetovych provozoven, neni nijak problematické
zasobovat bufet vjakoukoliv denni dobu.

. Po¢itd se také s nabidkou urcitého sortimentu

teplych jidel (obédl), ktery bude ovSem limitovan
technickym zazemim, které bude po rekonstrukci k
dispozici — pronajimané prostory totiz neumoznuji
zrizeni kuchyné pro pripravu teplych jidel - ani
by to nebylo zhygienického hlediska mozné (zbyva
tedy jen moznost dovozu téchto jidel z vyrobny
najemce, ktery tuto moznost jiz dnes redalné ma).

. Nelze zastirat, Ze projekt ma nutné urcita

podnikatelska rizika, kterda vyplyvaji zcasti z
platné legislativy a zcasti z toho, Ze se na ném
podili pravnickd osoba, o niZz méme a miZeme mit
pouze informace, které jsou verejné dostupné.

Vpripadé, ze by doSlo ke konkurzu firmy budouciho
ndjemce znamenda to, Ze se musime dohodnout se
spravcem konkursni podstaty na vyrovnani a tedy
realné uhradit vysSi investic ndajemce, ktera jesté
nebyla — v dobé pripadného konkursu — umorena
splatkou najemného. To je teoreticka dvaha, ktera
v konec¢ném dlsledku neni Zadnym podstatnym
problémem. Pokud by tato situace nastala, uhradime
sice adekvatni <¢ast nadkladl ndjemce na
rekonstrukci, ovsSem zUstadvd nam rekonstruovany a
technicky moderné vybaveny bufet s jidelnou,
kterou bud mizeme provozovat ve vlastni rezii nebo
pronajmout jinému subjektu za najem, ktery bude
konstruovan podle jinych principl (prondjem bez



nutnosti investic najemce — strucné receno: plné
ekonomické najemné).

3. Toto riziko minimalizuje skutecnost, ze vkazdém
pripadé budeme mit prestaveny a modernizovany
bufet a jidelnu, kde nebude problém okamzité
obnovit provoz. Opakujeme vsSak, ze jde o U(vahu
spise teoretickou.

Praha, dne 29. brezna 2001

Doc. PhDr. Petr Vavrousek, CSc.

prodékan FF UK

Prilohy: 1. Informace o pribéhu vybérového rizeni

2. Navrh smlouvy sfirmou Radek, s. r. o. — bude sohledem
na zachovani obchodniho tajemstvi dodana pred jednanim
pléna AS FF UK.

Priloha ¢. 1
Informace o pribéhu vybérového rizeni

Vpridbéhu listopadu 2000 byla kzajisténi pribéhu
vybérového rizeni kontaktovana firma CERTO0S, s.r.o.,
kterd wvminulosti na fakulté vybérovd rizeni
organizovala. Po predlozeni navrhu smlouvy vSak firma
tento navrh vzapéti stdhla a sdélila nam, ze zakazku na
vybérové rizeni na rekonstrukci a provozovani bufetu
nemiZze prijmout, nebot neni vnami pozadovaném terminu
schopna toto vybérové rizeni zorganizovat. Byla proto
operativné kontaktovédna firma TGP, s.r.o., ktera
zajiStovala vminulosti jiz néktera vybérova rizeni na
RUK. Stouto firmou probéhla rychla jednani jejiz
vysledkem bylo uzavrfeni smlouvy na organizovani
vybérového rizeni na rekonstrukci a pronajem bufetu a
jidelny FF UK vPraze. Nasledné na to, dnem 15. 1.2001,
bylo vyhlaseno vybérové rizeni formou vyzvy vice



zdjemcim ( vprvni fazi osloveno 8 firem ). Do terminu
19. 2.2001 se vSak nikdo zoslovenych neprihldsil a lhita
byla proto vsouladu se zakonem prodlouzena o 2 tydny
stim, ze byly osloveny jesté dalsi firmy ( celkem bylo
osloveno cca 20 firem ), znichZz vétSina reagovala
dopisem, vnémZz se omluvila, Ze se nemiZe vsoucasné dobé
vybérového rizeni zdcastnit. Sosobniho jednani
znékterymi ztéchto firem vyplynulo, ze by se rizeni
zuCastnily, pokud by nemusely vlozit penize do
rekonstrukce a byla snimi uzavrena pouze klasicka
najemni smlouva. Toto by vSak bylo vrozporu se
soutéznimi podminkami a proto se oslovené firmy ucasti
ve vybérovém rizeni radéji vzdaly. Kdatu uzavérky
prodlouZzeného terminu

5. 3.2001 do 10.00 hod byla prijata pouze jedna nabidka
firmy RADEK s.r.o. Nasledné probéhla vlastni jednani
komise pro vybérové rizeni dne 20. 3.2001 a vysledkem
tohoto jedndni bylo doporuceni akceptovat tuto nabidku a
pripravit navrh ndjemni smlouvy. Tento navrh byl
zpracovan advokatni kancelari JUDr. Jehneho, ktera
fakulté zajistuje pravni sluzby.

Veskery pribéh vybérového rizeni byl zajistovan firmou
TGP, s.r.o. vpresném souladu sdikci zakona ¢. 199/1994
Sb. o zadavani verejnych zakadzek vplatném znéni a o
pribéhu je zpracovdna slozka prislusnych materidld,
ktera je ulozena vsekretariatu tajemnika fakulty.

Ing. Jiri Pelc
tajemnik fakulty

VPraze, dne 29. 3.2001



